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1. Giris

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik doneme ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
Ozet 6zkaynak degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarinin (“ara dénem o6zet
finansal bilgiler”) simirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket ydnetimi, séz konusu ara donem ozet finansal
bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’¢ (“TMS 34”) “Ara Doénem Finansal Raporlama” uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz siirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

2. Simirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410’a “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi”
uygun olarak yiriitiilmiigtiir. Ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin smirli denetim, bagta finans ve muhasebe
konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim
prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem o6zet finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem ozet finansal bilgilerin siirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

3. Sonug
Sinirl denetimimize gore, ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tim dnemli yonleriyle, TMS 34’e uygun olarak
hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

14 Agustos 2025, Ankara
Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Member of Nexia

Ayhan Cetinkaya

Sorumlu Denetgi
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 Tarihleri itibariyla Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Yeniden

Diizenlenmis

VARLIKLAR NOT 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
DONEN VARLIKLAR 26.612.235.936 23.303.259.973
Nakit ve nakit benzerleri 4 27.967.239 201.094.923
Finansal yatirimlar 1.833.514 3.562.592
Ticari alacaklar 5.883.019.539 4.406.744.970
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 5 603.398 519.376
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 5.882.416.141 4.406.225.594
Diger alacaklar 11.129.323 10.324.516
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11.129.323 10.324.516
Stoklar 7 18.397.370.421 16.663.095.843
Pesin 6denmis giderler 2.057.434.348 1.812.158.207
- lliskili taraflara pesin 6denmis giderler 5 427.136.178 205.610.123
- lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 8 1.630.298.170 1.606.548.084
Diger donen varliklar 233.481.552 206.278.922
DURAN VARLIKLAR 37.416.378.449 35.974.175.910
Finansal yatirimlar 3.643.632 3.643.632
Diger alacaklar 3.549.080 4.182.172
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.549.080 4.182.172
Stoklar 7 21.260.824.298 21.143.983.353
Maddi duran varliklar 10 82.434.555 106.574.921
Kullanim hakki varliklar 10.654.157 17.216.602
Maddi olmayan duran varliklar 2.217.323 2.667.308
Pesin 6denmis giderler 15.301.984.626 14.077.377.953
- Iliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 8 15.301.984.626 14.077.377.953
Diger duran varliklar 697.774.856 618.529.969
Ertelenmis vergi varligi 18 53.295.922 -
TOPLAM VARLIKLAR 64.028.614.385 59.277.435.883

Takip eden notlar, ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 Tarihleri itibariyla Ozet Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Yeniden

Diizenlenmis

YUKUMLULUKLER NOT 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 12.409.069.532  10.027.078.678
Kisa vadeli bor¢lanmalar 11 8.442.631.857 6.124.679.091
Ticari borglar 3.565.989.549 3.814.249.627
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 5 27.268.953 14.081.831

- Lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 3.538.720.596 3.800.167.796

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13.712.375 15.429.916
Diger borglar 380.905.540 68.283.399
- lliskili taraflara diger bor¢lar 5 351.563.107 -

- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 29.342.433 68.283.399

Diger kisa vadeli kargiliklar 5.830.211 4.436.645
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 5.830.211 4.436.645
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 24.639.038.447  28.581.712.703
Uzun vadeli bor¢lanmalar 11 5.556.202.871 6.557.685.988
Ticari borglar 1.024.696.907 1.072.311.861
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 1.024.696.907 1.072.311.861

Diger borglar 123.673.074 1.053.007.271
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 5 49.409.756 978.011.989

- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 74.263.318 74.995.282

Ertelenmis gelirler 15.847.204.696 15.226.626.374
- Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler 5 218.942.222 312.803.364

- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 15.628.262.474 14.913.823.010

Uzun vadeli karsiliklar 60.870.675 39.597.201
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 20.810.438 22.165.670
- Diger uzun vadeli karsiliklar 40.060.237 17.431.531
Ertelenmis vergi yikiimlaligi 19 2.026.390.224 4.632.484.008
TOPLAM OZKAYNAKLAR 13 26.980.506.406 20.668.644.502
Odenmis sermaye 5.323.560.210 4.800.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 5.935.791.407 5.935.791.407
Geri alinmis paylar (-) (30.097.251) (30.097.251)
Paylara iliskin primler/(iskontolar) 2.156.962.620 1.680.522.830
Birikmis diger kapsamli gelir (12.106.569) (13.436.900)
-Kar veya zararda yeniden sumiflandiriimayacaklar (12.106.569) (13.436.900)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 120.056.080 120.056.080

Gegmis yillar karlari/(zararlar)
Net dénem kar1/ (zarar1)

11.308.967.065
2.177.372.844

5.413.110.144
2.762.698.192

TOPLAM KAYNAKLAR

64.028.614.385

59.277.435.883

Takip eden notlar, ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Kar veya Zarar ve Ozet Diger Kapsamli Gelir
Tablosu (Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

. 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR KISMI NOT 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Hasilat 14 170.038.734 373.130.942 - 117.329.584
Satiglarin maliyeti (-) 14 (56.068.173) (155.658.304) - (3.817.729)
BRUT KAR 113.970.561 217.472.638 - 113.511.855
Genel yonetim giderleri (-) 15 (124.844.381) (100.594.678) (57.777.562) (25.760.135)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) 15 (22.034.276) (39.559.029) (10.782.523) (827.978)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 861.868.842 18.291.965 857.517.015 10.806.416
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (291.432.286) (15.910.712) (166.092.671) (3.529.244)
ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI) 537.528.460 79.700.184 622.864.259 94.200.914
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 10.386.531 7.551.793 534.582 6.374.245
Yatirim faaliyetlerinden giderler - (1.875.144) - (1.875.144)
TERS 9 uyannca belirlenen deger disiikligi kazanglany/ 1.252.195 492753 (154.523) 463.114
(zararlar1) ve deger diisiikliigii zararlarinin iptalleri
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI 549.167.186 85.869.586 623.244.318 99.163.129
Finansal gelirler 17 968.617.457 646.420.558 668.211.079 290.190.988
Finansal giderler (-) 17 (1.237.641.310) (1.087.494.391) (854.932.054) (1.018.925.466)
Net parasal pozisyon kazanglari / (kayiplart) 18 2.323.783.269 2.097.725.393 924.108.655 2.733.227.162
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 2.603.926.602 1.742.521.146 1.360.631.998 2.103.655.813
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/ (gideri) (426.553.758) - 299.895.106 -
Donem vergi gideri (-) - - - -
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 19 (426.553.758) - 299.895.106 -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 2.177.372.844 1.742.521.146 1.660.527.104 2.103.655.813
NET DONEM KARI 2.177.372.844 1.742.521.146 1.660.527.104 2.103.655.813
Pay basina kazang 18 0,4536 0,3630 0,3459 0,4383
KONSOLIDE DiIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden simniflandirilmayacaklar 1.330.331 (1.919.938) (464.094) (2.033.048)
Tanimlanmus fayda planlart yeniden olgiim
kazanglari/(kayiplari), ertelenen vergi sonrast 1.330.331 (1.919.938) (464.0949) (2.033.048)
TOPLAM DiGER KAPSAMLI GELIR 1.330.331 (1.919.938) (464.094) (2.033.048)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

2.178.703.175

1.740.601.208

1.660.063.010

2.101.622.765

Takip eden notlar, ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Kar Veya Zararda
Yeniden Birikmis Karlar/ (Zararlar)
Simiflandirilmayacaklar
. Tanimlanmis Fayda Kardan

. Sermaye Paylara Iliskin Planlart Birikmis Ayrilan Gec¢mis Yillar

Odenmis Diizeltme Geri Alnmis .Primler/ Yeniden Olgiim Kisitlanms Karlary Doénem Net Kary/ . Toplam

Sermaye Farklar Paylar (-) (Iskontolar) Kazanclary (Kayiplary) Yedekler (Zararlarn) (Zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 1.640.000.000  4.828.253.842 - 1.680.522.830 (8.405.257) 62.499.700 11.874.364.015 1.701.691.242 21.778.926.372
Transferler - - - - - 57.556.380 1.644.134.862 (1.701.691.242) -
Donem net kary/ (zarart) - - - - - - - 1.742.521.146 1.742.521.146
Toplam diger kapsamli gelir - - - - (1.919.938) - - - (1.919.938)
Toplam kapsamh gelir - - - - (1.919.938) - - 1.742.521.146 1.740.601.208
Sermaye artirimi 3.160.000.000  1.107.537.565 - - - - (4.267.537.565) - -
30 Haziran 2024 4.800.000.000  5.935.791.407 - 1.680.522.830 (10.325.195) 120.056.080 9.250.961.312 1.742.521.146 23.519.527.580
1 Ocak 2025 4.800.000.000  5.935.791.407 (30.097.251) 1.680.522.830 (13.436.900) 120.056.080 5.413.110.144 2.762.698.192 20.668.644.502
Transferler - - - - - - 2.762.698.192 (2.762.698.192) -
Donem net kari/ (zarari) - - - - - - - 2.177.372.844 2.177.372.844
Toplam diger kapsamli gelir - - - - 1.330.331 - - - 1.330.331
Toplam kapsamh gelir - - - - 1.330.331 - - 2.177.372.844 2.178.703.175
Sermaye artirimi 523.560.210 - - 476.439.790 - - - - 1.000.000.000
Miisterek faaliyetlerdeki pay
degisikligi sebebiyle meydana gelen - - - - - - 44.836.057 - 44.836.057
artis (azalig)
Diger degisiklikler nedeniyle
artis/(azalis) (Not 19) - - - - - - 3.088.322.672 - 3.088.322.672
30 Haziran 2025 5.323.560.210  5.935.791.407 (30.097.251) 2.156.962.620 (12.106.569) 120.056.080 11.308.967.065 2.177.372.844 26.980.506.406

Takip eden notlar, ara donem &zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislari

Donem Net Kari (Zarar)

Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler

Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler

Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler

Istirak, is ortaklig1 ve finansal yatirimlarm elden ¢ikarilmasindan veya paylarmdaki

degisim sebebi ile olusan kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler

Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler

Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili diizeltmeler
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler

1 Ocak-

NOT 30 Haziran 2025

1 Ocak-
30 Haziran 2024

2.177.372.844

11.659.955
27.562.212

17 319.908.843
16 (854.988.500)
(9.780.109)

19 426.553.758
2.098.289.003

6 (1.477.871.801)

(1.050.364.829)
(4.129.855.427)

1.742.521.146

14.548.466
1.601.750
425.945.254

(7.551.793)

2.177.064.823
1.088.852.178

(4.580.333.008)

Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 8 (1.483.047.882) (627.184.083)
Ticari borglardaki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler 6 (56.884.653) (911.872.023)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) (1.438.744) 11.808.046
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (945.854.450) (20.626.985)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 9 1.607.560.175 2.102.630.791
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azals) ile ilgili diizeltmeler (283.715.251) (59.384.020)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (1.197.619) (2.760.177)
Parasal kazang/ (kayip) (18.062.897) (6.739.144)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (5.742.444.375) (828.543.602)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar

Istiraklerin ve/veya is ortakliklarinin pay satis1 veya sermaye azaltimi sebebiyle

olusan nakit girigleri 854.112.275 )
SBOaIi];? uiselle(;;n::izlreiﬁ :/lzii f;rrlllsalr;ll paylarinin veya borglanma araglarinin satilmast 11.509.187 (53.021.821)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 22.118.843
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (2.361.452) (9.492.104)
Alnan faiz 913.965.929 645.812.062
Yatirim Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis 1.777.225.939 605.416.980

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit AKkislar:

Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 11 5.021.495.022 1.147.546.656
Odenen faiz 17 (1.229.404.270) (1.068.248.348)
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis 3.792.090.752 79.298.308
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/ (Azals) (173.127.684) (143.828.314)
D. DONEM BASI NAKIT ve NAKIT BENZERLERI 201.094.923 176.421.531
DONEM SONU NAKIT ve NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 27.967.239 32.593.217

Takip eden notlar, ara donem 06zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig, “Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi” unvani ile Ankara’da
kurulmustur. Kurulusa iliskin esas sozlesme 14 Aralik 2020 tarih ve 10223 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil

Gazetesi’nde ilan edilmigtir. Sirket Ankara Ticaret Sicil Miidiirligii’'ne 453963 sicil numarasi ile kayithidir.

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) bagvurmus ve
ilgili talebinin onaylanmasini takiben 10 Eyliil 2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve

unvani Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. S.” (“Pasifik GYO” veya “Sirket”) olarak degistirilmistir.
Sirketin merkez adresi asagidaki gibidir:

Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari Next Level Blok No:3A ¢ Kap1: No:1 Cankaya/Ankara’dir.

Sirketin ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasast Kurulunca (“SPK”) belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde

bulunabilmektir.

Sirket paylar1 16 Aralik 2021 tarihi itibariyle Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmeye baslamis, halka arz
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama” yontemi ile gergeklestirilmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sermayesi 5.323.560.210 TL’dir. Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

Ortaklar % 30 Haziran 2025 % 31 Arahk 2024
Fatih Erdogan 15,61 830.862.372 13,68 656.426.958
Abdulkerim Firat 15,61 830.862.384 13,68 656.426.954
Mehmet Erdogan 15,61 830.862.367 13,68 656.426.971
Pasifik Holding A.S. 12,67 674.670.774 14,06 674.670.774
Halka ag¢ik kisim 40,50 2.156.302.313 44,90 2.156.048.343
Sermaye 100 5.323.560.210 100 4.800.000.000

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle ortalama calisan sayisi 192 kisidir (31 Aralik 2024: 212 kisi).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

1 Ocak- 30 Haziran 2025 ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar, 14 Agustos 2025 tarihi itibariyle

Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmaistir.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
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Miisterek Faaliyetler

Miisterek faaliyetler, anlasmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagsmayla ilgili varliklar iizerinde
haklara ve borglara iliskin yiikiimliilikklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya c¢ikar. Bir miisterek faaliyet
katilimcist sahip oldugu varlik, ylikiimliiliik, hasilat ve maliyete gore degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere
ait varliklar, ylikiimliliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplari ile nakit akim hareketleri pay1 nispetinde
finansal tablolara dahil edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen grup i¢i islemler, bakiyeler ve

gerceklesmemis kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir. Sirket’in miisterek faaliyetleri asagidaki

gibidir.
istirak Oram
Ortakhigin Unvam Faaliyet Konusu 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Pasifik-Merkez Ankara Adi Ortaklig1 Ingaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik Levent Adi Ortakligt Ingaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik-Kemerburgaz Adi Ortakhigi (*)  Insaat ve Taahbhiit %41,5 %99
Pasifik- Goktiirk Adi Ortaklig (*) Insaat ve Taahhiit %41,5 %99
Pasifik- Bodrum Adi Ortakligi Ingaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik- Etiler Adi Ortaklig Insaat ve Taahhiit %99 %99

(*) Pasifik GYO A.S. 24 Haziran 2025 tarihi itibariyle, %99 oraninda hissesine sahip oldugu ve miisterek faaliyet
olarak muhasebelestirdigi Goktiirk Adi Ortaklig1 ile Kemerburgaz Adi Ortakligi’nin %57,5’sini Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’ne devretmistir. Gergeklesen bu devirler sonucunda Pasifik GYO A.S.’nin her iki adi

ortakliktaki paylar1 %41,5 olmustur. S6z konusu hisse devirlerine iligskin detaylar asagida yer almaktadir.

Goktiirk Adi Ortakh@
Pasifik GYO A.S. tarafindan Istanbul ili, Eyiipsultan ilcesi, Mithatpasa Mahallesinde bulunan 244 ada 1 parsel
iizerinde Goktiirk Adi Ortaklig: tarafindan gelistirilen proje kapsaminda,

* Pasifik GYO A.$.nin Adi Ortakliktaki mevcut hissesinin %57,5'ik kismmin “Adi Ortaklik Pay Devir
Sozlesmesi" imzalanarak devredilmesine,

* S6z konusu devir bedelinin belirlenmesinde yaptirilan 24 Haziran2025 tarihli degerleme raporunun esas alinarak
igsbu 57,5%'lik paym devir bedelinin 280.000.000 TL olarak belirlenmesine,

* Arsa sahipleri ile Goktiirk Adi Ortaklig1 arasinda (%35 Arsa Sahibi Hasilat Pay1 ve %65 Adi Ortaklik Hasilat

Pay1 olacak sekilde) hasilat paylagimi yontemiyle s6zlesme imzalanmasina,

karar verilmis olup s6z konusu finansal duran varlik satist ile hasilat paylagim anlagmasina iligkin bilgiler 24

Haziran 2025 tarihinde Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda yaymlanmstir.
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Kemerburgaz Adi Ortakhg:
Istanbul 1li, Eyiipsultan Ilgesi, Mithatpasa Mahallesinde bulunan 246 ada 5 parsel iizerinde Kemerburgaz Adi

Ortaklig1 tarafindan gelistirilen proje kapsaminda,

* Pasifik GYO A.$.nin Adi Ortakliktaki mevcut hissesinden %57,5'likk kismmin “Adi Ortaklik Pay Devir
Sozlesmesi" imzalanarak devredilmesine,

* S0z konusu devir bedelinin belirlenmesinde yaptirilan 24 Haziran2025 tarihli degerleme raporunun esas alinarak
isbu 57,5%'lik payin devir bedelinin 575.000.000 TL olarak belirlenmesine,

* Arsa sahipleri ile Kemerburgaz Adi Ortaklig1 arasinda (%35 Arsa Sahibi Hasilat Pay1 ve %65 Adi Ortaklik

Hasilat Pay1 olacak sekilde) hasilat paylasimi yontemiyle s6zlesme imzalanmasina,

karar verilmis olup s6z konusu finansal duran varlik satist ile hasilat paylasim anlagmasina iligkin bilgiler 24

Haziran 2025 tarihinde Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda yaymlanmistir.

a. Merkez Ankara Adi Ortaklig:

Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satis1 Karsiligi
Gelir Paylasimi Sozlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortakligi - %30 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli)
kapsaminda Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi, istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel ’de kayitli 124.476 m2’lik
arsa alani icerisinde insa edilmekte olup projenin toplam ingaat alani 1.182.985 m2’dir. Projenin ilk ingaat ruhsati
06 Subat 2017 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren ingaat ¢aligmalar1 baglamistir. Projenin 6n satiglari ise 28
Temmuz 2018 tarihinde baslamistir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 1 blok cami, 6 blok sehir siiiti, 5 blok
konvansiyonel konut, 2 blok teras ofisi,1 blok ofis ve isyeri, 4 blok rezidans, AVM ve kapali otopark insa
edilmektedir.

b. Pasifik- Levent Adi Ortakligi ( Next Level Istanbul Projesi)
Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortakli1

arasinda yapilmig olan “Arsa Satig1 Karsilig1 Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortakligi- %45
Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Ortakdy Mahallesi 1799 Ada, 1
Parsel ’de kayitl, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olup
projenin toplam ingaat alan1 101.302,43m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsat1 25 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve bu

tarihten itibaren insaat ¢alismalar1 baslamistir.

c. Pasifik- Kemerburgaz Adi Ortakligi (Next Level Country Projesi)

Next Level Country Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 01 Nisan
2022 tarihinde Pasifik Goktirk Adi Ortakligi (Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirrm Insaat A.S. (%]1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gerceklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik oran1 %41,5 olmustur. Next Level Country
Projesi, Istanbul ili Eyiipsultan Ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’ de 42.596,97

m2°lik arsa alani igerisinde insa edilecektir. Toplam ingaat alan1 82.493,70m2 olan projenin ilk insaat ruhsat1 9
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Ocak 2023 tarihinde alinmig olup, Mayis 2023 itibariyle hafriyat ve zemin iyilestirmelerine yonelik ingaat

faaliyetleri baslamistir.

d. Pasifik- Goktiirk Adi Ortakligi (Next Level Kemer Projesi)

Next Level Kemer Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 26 Aralik
2021 tarihinde Pasifik Kemerburgaz Adi Ortaklig: (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. (%1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmistir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gercgeklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik orant %41,5 olmustur. Next Level Goktiirk
Projesi, Istanbul ili Eyiipsultan Ilcesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayith
35.966,98 m2°‘lik arsanin satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satiglart devam eden Next Level Kemer konut
projesinin arsa bedeline iligkin taksit 6demeleri tamamlanmigtir. Toplam insaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin

ilk ingaat ruhsat1 9 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve Mayis 2023 ’ten itibaren ingaat ¢caligmalar1 baglamistir.

e. Pasifik- Bodrum Adi Ortakligi (Next Level Bodrum Projesi)
Next Level Bodrum Projesi, 12 Mayis 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmig olan “Arsa Satisi
Karsiligr Gelir Paylagimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi- %45 Emlak Konut GYO A.S.

paylasimli) kapsaminda Mugla 1li, Bodrum flgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’nde kayitl toplam 51.398 m2’lik konu,
ticaret ve park fonksiyonlu arsa alanlari igerisinde insa edilecektir. Ruhsat ¢alismalart devam eden projenin, 2027

yil1 ortasinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

. Pasifik- Etiler Adi Ortaklig1 (Akademiler Sitesi Kentsel Doniisiim Projesi)

Pasifik- Etiler Adi Ortakligi Akademiler Sitesi Kentsel Doniistim projesini ger¢eklestirmek amaci ile kurulmustur.
Next Level Istanbul proje alam bitisiginde, tapu alan1 12.557m2 olan, Akademiler Sitesi Malikleri ile Kentsel
Déniisiim Projesi kapsaminda {izerinde mutabakata varilan Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesi malikler ile noter
nezdinde imzalanmaya baglamistir. Bu kapsamda kat karsilig1 insaat isinin yapiminin baslamasi i¢in yeter sayida

imzaya ulasilmasi beklenmektedir. Cari donem raporlama tarihi itibari ile heniiz faaliyetlerine baglamamistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

a) Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’ de yaymlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”

(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’nca yayimlanmig Tek Diizen Hesap Plani ¢ercevesinde Tiirk

Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gére yapmaktadir.

b) TFRS’lere Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlara uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 3 Temmuz 2024
tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo

Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

¢) Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yapilan 23 Kasim 2023 tarihli duyuruda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarimin “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi
gerektigi belirtilmistir. Bu duyuruya iliskin olarak 30 Haziran 2025, 31 Aralik 2024 ve 30 Haziran 2024 tarihli

finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarint uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan

baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Ilisikteki finansal tablolar1 yeniden diizenlemek icin kullanilan sdz konusu endeksler ve doniistiirme endeksi

asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Doniistiirme endeksi
30 Haziran 2025 3.132,17 1,0000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,1667
30 Haziran 2024 2.319,29 1,3505
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TFRS, fonksiyonel para birimi hiperenflasyonist olan bir isletmenin finansal tablolarinin, tarihi maliyet veya cari
maliyet yaklasimina gére TMS 29 hiikiimlerine uygun olarak yeniden diizenlenmesini ve para birimi her zaman
hiperenflasyonist olmus gibi geriye doniik olarak uygulanmasini gerektirmektedir. TMS 29'daki temel ilke, ytliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi cinsinden raporlama yapan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama
tarihinde gecerli olan 6lciim birimi cinsinden ifade edilmesi gerektigidir. Onceki donemlere ait karsilastirmali

rakamlar ayni cari 6l¢lim birimine gore yeniden ifade edilir.
Yukarida belirtilen diizeltmeler igin uygulanan ana prosediirler asagidaki gibidir:

e Raporlama tarihinde cari olan tutarlar {izerinden tasman parasal varlik ve yiikiimliilikler, raporlama
tarihinde parasal birim cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden ifade edilmezler.

e Bilango tarihinde parasal olmayan varliklar ve yiikiimliilikkler ile 6zkaynak kalemleri, islem tarihinden
veya uygulanabilir olmasi durumunda en son yeniden degerleme tarihinden raporlama tarihine kadar olan
ilgili doniistiirme katsayilar1 uygulanarak yeniden ifade edilir.

e Maddi ve maddi olmayan duran varliklar, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme
tarihinden rapor tarihine kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden ifade edilir. Amortisman,
diizeltilmis tutarlar iizerinden ayrilir.

e  Kullanim hakki varliklari, iglem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme tarihinden rapor tarihine
kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden ifade edilir. Amortisman, diizeltilmis tutarlar {izerinden
hesaplanir.

e Yukarida aciklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri hari¢ gelir tablosundaki tiim
kalemler, islemlerin aylik ¢evrim katsayilari raporlama tarihine uygulanarak yeniden diizenlenmektedir.

o Enflasyonun Sirket’in net parasal pozisyonlar: {izerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda "parasal
kazang/(kayip)" olarak gosterilmektedir.

e  Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihinde gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir
ve bu nedenle, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islemin gergeklestigi tarihten itibaren ilgili
donistiirme faktorleri uygulanarak yeniden diizenlenir.

e Ilgili tiim tutarlar 30 Haziran 2025 tarihi itibarryla sona eren donem igin, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik
2024’ten 30 Haziran 2025'e kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

d) Kullanilan Para Birimi ve Yabanci Para Degerlemesinde Kullanilan Kurlar
Sirket’in faaliyetlerinde kullanilan para birimi Tiirk Liras1 olup, raporlamada da ayn1 para birimi kullanilmistir.

Sirket’in ilgili donem ait finansal tablolarinin hazirlanmasinda kullanilan kurlar asagida belirtilmistir.

USD AVRO
Doéviz Alis Doéviz Satis Doéviz Alis Doviz Satig
30.06.2025 39.7408 39.8124 46.6074 46.6913
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024
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e) Isletmenin Siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

f) Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve yiikiimliilikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yuktmliiliikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine

getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler

g) Karsuastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hilkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden

diizenlenmektedir.

Sirket 31 Aralik 2024 finansal tablolarinda “Kisa vadeli iligkili taraflardan diger alacaklar” hesabinda
muhasebelestirilen 18.450.481 TL tutarindaki Pasifik Holding A.S.’ye ait bakiyeyi “Kisa vadeli iliskili taraflara

Pesin Odenmis Giderler " hesabina siniflanstir.
S6z konusu siiflamalarin kar/zarar tutarina bir etkisi olmamustir.

h) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik

olarak uygulanir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas aliman muhasebe
politikalar agagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve
TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve

yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2025 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bir isletme,
belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢lim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan
bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde
etme olanag1 mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve
yikiimliiliikkler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir. Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde

onemli bir etkisi olmamastir.
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b) 30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri;

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde Ol¢iilmesini gerektirir ve tim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sozlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak icin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibartyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmelerinin yerini

alacaktir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama” 8 May1s 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir. 1 Ocak
2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS

18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:
- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarmin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans dlgiitleri i¢in mali tablolarda

gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis

ilkeler.
Sirket TFRS 18’in finansal tablolar1 {izerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) Tarafindan Yayinlanmis Fakat KGK Tarafindan
Yaymlanmamis Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak henliz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yaymlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda

ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra degerlendirecektir.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhiklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir
bagli ortaklik, aciklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun
yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis aciklama gereklilikleri,
uygun bagli ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilari i¢in maliyet

tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.
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Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.
- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,

- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina acik konsolide mali tablolar {ireten bir ana veya ara ana ortakliinin

olmasi.

UFRS 9 ve UFRS 7°deki Finansal Araclarin Simiflandirma ve Olciimiine iliskin Degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gecerlidir (erken

uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile birlikte, bazi
finansal varlik ve yiikiimliliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya

iligskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin degerlendirilmesine

iliskin daha fazla rehberlik saglanmas1 ve agikliga kavusturulmast;

- Nakit akislarini degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar eklemek (gevresel,

sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin agiklamalarda

giincellemeler yapilmasidir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait 6zet finansal tablolar, ara déonem &zet finansal
tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 Standardi’na uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica, 30 Haziran 2025
tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolari hazirlanirken kullanilan 6nemli
muhasebe politikalari, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar igerisinde detayli olarak agiklanan muhasebe
politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihinde sona

eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

3. ISLETME BiRLESMELERI
30 Haziran 2025: Bulunmamaktadir.
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklar1 agsagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Kasa 1.189 5.191
Banka mevduatlar 27.966.050 201.089.732
27.967.239 201.094.923

5. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Pasifik Yenilenebilir Enerji A.S. 603.398 519.376
603.398 519.376

Sirket’in iliskili taraflarla olan kisa vadeli ticari borg¢larinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Ilerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S. 20.927.377 -
Pasifik Teknoloji A.S. 269.431 5.129
Orgay Ortakoy Cay Sanayi ve Ticaret A.S. 2.155.926 65.337
Pasifik Perakende Yiyecek ve igecek Hizmetleri A.S. 809.784 153.801
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 2.951.148 4.037.039
Mainty Teknoloji A.S. 155.287 144.896
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. - 9.675.629
27.268.953 14.081.831

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli diger borglarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Fatih Erdogan 112.425.205 -
Mehmet Erdogan 112.425.205 -
Abdulkerim Firat 112.425.205 -
Pasifik Holding 14.287.492 -
351.563.107 -
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Sirket’in iligkili taraflarla olan uzun vadeli diger bor¢larinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

flerleyen Yap1 Gayrimenkul Yatirim insaat A.S. 26.200.651 29.712.541
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 20.157.487 20.879.398
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 3.051.618 3.175.271
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S. - 924.244.779
49.409.756 978.011.989

Sirket’in iligkili taraflarla kisa vadeli pesin 6demis giderlerinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S. 207.345.168 -
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 114.546.163 64.343.912
Ilerleyen Yap1 Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. 105.244.847 122.815.730
Pasifik Holding A.S. - 18.450.481
427.136.178 205.610.123

Sirket’in iligkili taraflarla olan uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin bakiyeleri agagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Fatih Erdogan 218.942.222 312.803.364
218.942.222 312.803.364

1-Ocak 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu’na yapilan maas ve benzeri ddemelerin toplami 5.588.703
TL’dir (30.06.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore {ist yonetime saglanan fayda ve menfaatler toplami

01.01.-30.06.2024: 5.730.207 TL).
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6. TiICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir.

Ticari alacaklar

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

5.905.797.945

4.495.716.226

- Iliskili taraflardan 603.398 2.834.877

- Diger taraflardan 5.905.194.547 4.492.881.349
Alacak senetleri 2.800.000 3.266.868
- Diger taraflardan 2.800.000 3.266.868
5.908.597.945 4.498.983.094

Ertelenmis finansman gideri (-)

(25.578.406)

(92.238.124)

- Iliskili taraflardan - (2.315.500)
- Diger taraflardan (25.578.406) (89.922.624)
5.883.019.539 4.406.744.970

Sirket’in kisa vadeli ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir.
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Ticari borglar 3.689.480.830 4.314.617.250
- lliskili taraflara 27.268.953 15.005.501
- Diger taraflara 3.662.211.877 4.299.611.749
Borg senetleri 25.176.109 38.425.391
- Diger taraflara 25.176.109 38.425.391
3.714.656.939 4.353.042.641

Ertelenmis finansman geliri (-) (148.667.390) (538.793.014)
- Iliskili taraflara - (923.670)
- Diger taraflara (148.667.390) (537.869.344)

3.565.989.549 3.814.249.627

Sirket’in uzun vadeli ticari borglarin detay: asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Ticari borglar 1.607.695.538 2.096.439.403
- Diger taraflara 1.607.695.538 2.096.439.403
1.607.695.538 2.096.439.403

Ertelenmis finansman geliri (-)
- Diger taraflara

(582.998.631)
(582.998.631)

(1.024.127.542)
(1.024.127.542)

1.024.696.907

1.072.311.861

Sirket’in uzun vadeli ticari borglari, Istanbul ili Besiktas Ilgesi Ortakdy Mahallesi 1799 Ada 1 parselde, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: ile "Arsa Satig1 Karsiligi Gelir Paylasim1” yontemi kapsaminda gelistirilen
Next Level Istanbul Projesinin 137 adet bagimsiz béliimiinii Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’ndan
vadeli satin alimdan olugmaktadir. S6z konusu tutar Eyliil 2026 tarihine kadar anlagmada belirtilen 6deme planina

gore 6denecektir.

Sirket’in iliskili taraf bakiyeleri Not 5°te detayli olarak agiklanmaistir.
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7. STOKLAR
Sirket’in stoklarina iligkin detaylar agagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli stoklar 18.397.370.421 16.663.095.843
- Merkez Ankara Projesi 18.397.370.421 16.663.095.843
Uzun vadeli stoklar 21.260.824.298 21.143.983.353
- Kemerburgaz Projesi 7.499.784.378 8.488.016.414
- Goktiirk Projesi 7.678.800.897 7.882.794.266
- Bodrum Projesi 2.584.322.985 2.035.784.527
- Levent Projesi 3.490.167.973 2.737.388.146
- Etiler Projesi 7.748.065 -
39.658.194.719 37.807.079.196
8. PESIN ODENMIS GIDERLER
Sirket’in pesin 6denmis kisa vadeli giderlerin detay1 asagidaki gibidir.
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
[liskili olmayan taraflara verilen siparis avanslari 1.581.962.266 1.560.686.263
Iliskili taraflara verilen siparis avanslar 427.136.178 205.610.123
Gelecek aylara ait giderler 48.335.904 45.861.821
2.057.434.348 1.812.158.207
Sirket’in pesin 6denmis uzun vadeli giderlerin detay1 asagidaki gibidir.
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Verilen avanslar (*) 15.257.528.900 14.027.704.925
Gelecek yillara ait giderler 44.455.726 49.673.028
15.301.984.626 14.077.377.953

(*) Sirket’in cari donem sonu itibariyle, Istanbul Ili Besiktas Ilcesi Ortakdy Mahallesi 1799 Ada 1 parselde, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 ile "Arsa Satigt Karsiligi Gelir Paylagimi" yontemi kapsaminda gelistirilen
Next Level Istanbul Projesinin 137 adet bagimsiz béliimiinii Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’ndan
satin almasindan dolay1 olusmaktadir. Sirket’in énceki dénem verilen avanslar1 Next Level Istanbul Projesi adina

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na yapilan kismi arsa pay1 6demesinden olusmaktadir.
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9. ERTELENMIS GELIiRLER
Sirket’in cari donem itibariyle kisa vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Alnan avanslar 4.063.332.093 3.146.454.452
- lliskili taraflardan 218.942.222 312.803.364
- Diger taraflardan 3.844.389.871 2.833.651.088

Ertelenmis gelirler (*) 11.783.872.603 12.080.171.922

15.847.204.696 15.226.626.374

(*) Ertelenmis gelirler Sirket’in yapmig oldugu projeler kapsaminda satis1 yapilmis ancak teslimati heniiz yapilmamis

gayrimenkullerin gelirlerinden olusmaktadir.
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10. MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklarina iligkin detaylar agagidaki gibidir.

Bagh Ortakhk
1 Ocak 2025 Girisler Degisim Etkisi Cikiglar 30 Haziran 2025
Maliyet degeri
Tesis, makine ve cihazlar 21.827.390 14.777 (3.418.375) - 18.423.792
Tasitlar 17.616.871 1.440.916 - - 19.057.787
Demirbaglar 84.973.669 648.509 (14.905.062) - 70.717.116
Ozel maliyetler 49.922.562 - (8.511.632) - 41.410.930
174.340.492 2.104.202 (26.835.069) - 149.609.625
Birikmis amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar 5.942.066 767.006 (1.198.889) - 5.510.183
Tagitlar 2.683.610 1.016.045 - - 3.699.655
Demirbaglar 38.839.032 3.185.385 (3.685.552) - 38.338.865
Ozel maliyetler 20.300.863 3.192.819 (3.867.315) - 19.626.367
67.765.571 8.161.255 (8.751.756) - 67.175.070
30 Haziran 2025 itibariyla net defter degeri 106.574.921 82.434.555
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1 Ocak 2024 Girisler Transferler Cikislar 30 Haziran 2024
Maliyet Degeri
Tesis, makine ve cihazlar 21.703.745 123.644 - - 21.827.389
Tagitlar 17.616.872 - - - 17.616.872
Mobilya ve demirbaslar 81.290.492 2.757.137 - - 84.047.629
Ozel maliyetler 49.925.611 - - - 49.925.611
Yapilmakta olan yatirimlar 15.562.678 6.556.165 (22.118.843) - -
186.099.398 9.436.946 (22.118.843) - 173.417.501
Birikmis Amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar 3.756.401 1.088.958 - - 4.845.359
Tagitlar 691.030 990.845 - - 1.681.875
Mobilya ve demirbaglar 31.482.615 3.806.460 - - 35.289.075
Ozel maliyetler 10.288.388 4.978.883 - - 15.267.271
46.218.434 10.865.146 - - 57.083.580
30 Haziran 2024 itibariyla net defter degeri 139.880.964 116.333.921
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11. KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR

A. Kredi Yiikiimliiliikleri

Sirket’in cari donem ve dnceki donem tarihleri itibariyle mevcut finansal bor¢lanmalarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Kisa vadeli banka kredileri 8.440.924.477 6.122.492.830
Uzun vadeli banka kredileri 5.551.820.494 6.549.322.225
13.992.744.971 12.671.815.055

Sirket’in cari donem ve dnceki donem itibariyle finansal bor¢larinin vade yapist asagidaki gibidir.

Kredi Vade Yapisi

1 yil igerisinde 6denecek

1 - 2 y1l igerisinde 6denecek
2 - 3 yil igerisinde 6denecek
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

8.440.924.477
2.075.677.635
1.720.857.142
1.256.571.432

6.122.492.830
2.582.908.647
1.738.774.897
1.457.590.749

4 - 5 yil igerisinde 6denecek 498.714.285 770.047.932
13.992.744.971 12.671.815.055
B. Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Sirket’in kredi kart1 bor¢lart asagidaki gibidir.
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Kredi kart1 borglari 5.628 24.270
5.628 24.270
C. Kiralama Yiikiimliiliikleri
Sirket’in kisa ve uzun vadeli kiralamalarinin detaylar1 asagidaki gibidir.
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli kiralamalar 1.701.752 2.161.991
1.701.752 2.161.991
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Uzun vadeli kiralamalar 4.382.377 8.363.763
4.382.377 8.363.763
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12. TEMINAT, REHIN, iPOTEK VE KEFALETLER (“TRiK”)

Sirket’in tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek listesi asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025
TL TL karsihg

irket tarafindan verilen TRi'ler
S

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1'lerin toplam tutari 10.882.693.059 10.882.693.059
i.Teminat Mektubu 882.693.059 882.693.059
ii.Ipotek 10.000.000.000 10.000.000.000

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiirttiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI'lerin toplam - -
tutari

D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar1 - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar: - -

ii. Bve C maddele.ri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutart

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar

Toplam 10.882.693.059 10.882.693.059

31 Arahk 2024

Sirket tarafindan verilen TRi'ler TL karsihgr  TL kargihg
(Tarihi (Endeksli
TL deger) deger)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1i'lerin toplam tutari 8.812.393.661 8.812.393.661 10.281.766.051
i. Teminat Mektubu 812.393.661  812.393.661 947.851.615
ii.Ipotek 8.000.000.000 8.000.000.000 9.333.914.436

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar1 - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar: - - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar

Toplam 8.812.393.661 8.812.393.661 10.281.766.051
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Sirket’in genel kredi s6zlesmeleri kapsaminda tanimlanan limitler dahilinde imzalamis oldugu kefalet tutarlarinin detay1

asagidaki gibidir.
31 Aralik 2024
Para Birimi 30 Haziran 2025 (Tarihi deger)
GKS kefaleti TL 4.000.875.000 4.000.875.000
GKS kefaleti USD 30.000.000 30.000.000
13. SERMAYE
Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir.
Ortaklar % 30 Haziran 2025 % 31 Arahik 2024
Fatih Erdogan 15,61 830.862.372 13,68 656.426.958
Abdulkerim Firat 15,61 830.862.384 13,68 656.426.954
Mehmet Erdogan 15,61 830.862.367 13,68 656.426.971
Pasifik Holding A.S. 12,67 674.670.774 14,06 674.670.774
Halka agik kisim 40,50 2.156.302.313 44,90 2.156.048.343
Sermaye 100 5.323.560.210 100 4.800.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 5.935.791.407 5.935.791.407
Diizeltilmis sermaye 11.259.351.617 10.735.791.407

Sirket’in kayithi sermaye tavani 24.000.000.000 TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 TL kayitli nominal
bedeldeki 5.323.560.210 adet (31 Aralik 2024: 4.800.000.000 adet / her biri 1 TL) hisseden olugsmaktadir. Mevcut paylar
674.670.838 A grubu 4.648.889.372 adeti ise B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiye

secimlerinde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

24.000.000.000-TL tutarindaki kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1-TL nominal degerde
paylardan olusan toplam 4.800.000.000-TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, mevcut hissedarlarin riighan haklari tamamen
kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak iizere toplam satis hasilat1 1.000.000.000 -TL olacak
sekilde sermaye artist gergeklestirmistir. Artirilan sermaye tutarini temsil edecek paylarin tamamiin halka arz
edilmeksizin, daha once sirkete bu kaynagi aktarmis olan Fatih Erdogan, Abdulkerim Firat, Mehmet Erdogan'a esit
olacak sekilde tahsisli satis yontemi ile Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi prosediirlerine uygun
olarak gerceklesmistir. Sermaye Piyasast Kurulu 25.06.2025 tarihinde ihrag¢ belgesini onaylanmis ve 523.560.210 TL

nominal degerde tahsisli pay ihracini onaylamistir
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Paylara iliskin Primler
Sirket hisse senetlerinin 16 Aralik 2021 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de “BIST” sabit fiyat ile talep toplama

yontemiyle halka arzindan kaynaklanan paylara iligkin primlerin yil sonu itibariyle detay1 asagidaki gibidir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Hisse senedi ihrag primleri 2.156.962.620 1.680.522.830
2.156.962.620 1.680.522.830

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek

i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Yasal yedekler 120.056.080 120.056.080
120.056.080 120.056.080

14. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Sirket’in dénem sonu ve 6nceki dénem itibariyle gayrimenkul satis gelirleri asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Yurti¢i satislar 170.094.699 373.130.942
Satig iskontolar1 (-) (55.965) -
170.038.734 373.130.942

Sirket’in dénem sonu ve 6nceki dénem itibariyle satislarin maliyeti de asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Satiglarin maliyeti (-) 56.068.173 155.658.304
56.068.173 155.658.304
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15. FAALIYET GiDERLERI (-)
Sirket’in faaliyet giderlerinin detay1 asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Genel yonetim giderleri (124.844.381) (100.594.678)
Pazarlama giderleri (22.034.276) (39.559.029)
(146.878.657) (140.153.707)

16. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ (GIDERLER)

Sirket’in esas faaliyetlerinden diger geliri asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Hisse satis kazanci (*) 854.988.500 -
Kambiyo gelirleri 167.413 11.739.449
Konmusu kalmayan karsiliklar - 2.225.844
Diger gelirler 6.712.929 4.326.672
861.868.842 18.291.965

(*) Pasifik GYO A.S. 24 Haziran 2025 tarihi itibariyle, %99 oraninda hissesine sahip oldugu ve miisterek faaliyet olarak
nitelendirdigi Goktiirk Adi Ortakligr ile Kemerburgaz Adi Ortakligi’nin %57,5’sini Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. ne devretmistir. Gergeklesen bu devirler sonucunda Pasifik GYO A.S.’nin her iki adi ortakliktaki paylart

%41,5 olmustur. S6z konusu hisse devirlerine iliskin detaylar asagida yer almaktadir.

Goktiirk Adi Ortakh@
Pasifik GYO A.S. tarafindan Istanbul Ili, Eyiipsultan Ilcesi, Mithatpasa Mahallesinde bulunan 244 ada 1 parsel iizerinde
Goktiirk Adi Ortaklig: tarafindan gelistirilen proje kapsaminda,

¢ Pasifik GYO A.S.’nin Adi Ortakliktaki mevcut hissesinin %57,5'lik kisminin “Adi Ortaklik Pay Devir S6zlesmesi"
imzalanarak devredilmesine,

* S6z konusu devir bedelinin belirlenmesinde yaptirilan 24 Haziran2025 tarihli degerleme raporunun esas alinarak isbu
57,5%'lik paym devir bedelinin 280.000.000 TL olarak belirlenmesine,

* Arsa sahipleri ile Goktiirk Adi Ortakligi arasinda (%35 Arsa Sahibi Hasilat Pay1 ve %65 Adi Ortaklik Hasilat Pay1

olacak sekilde) hasilat paylasimi yontemiyle sdzlesme imzalanmasina,

karar verilmis olup s6z konusu finansal duran varlik satig1 ile hasilat paylagim anlasmasina iliskin bilgiler 24 Haziran

2025 tarihinde Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda yaymlanmigtir.
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Kemerburgaz Adi Ortakhg:
Istanbul 1li, Eyiipsultan ilgesi, Mithatpasa Mahallesinde bulunan 246 ada 5 parsel {izerinde Kemerburgaz Adi Ortaklig1

tarafindan gelistirilen proje kapsaminda,

* Pasifik GYO A.S.’nin Adi Ortakliktaki mevcut hissesinden %57,5'lik kismimnin “Adi Ortaklik Pay Devir S6zlesmesi"
imzalanarak devredilmesine,

* S6z konusu devir bedelinin belirlenmesinde yaptirilan 24 Haziran2025 tarihli degerleme raporunun esas alinarak isbu
57,5%'lik paym devir bedelinin 575.000.000 TL olarak belirlenmesine,

* Arsa sahipleri ile Kemerburgaz Adi Ortaklig1 arasinda (%35 Arsa Sahibi Hasilat Pay1 ve %65 Adi Ortaklik Hasilat

Pay1 olacak sekilde) hasilat paylasimi yontemiyle sézlesme imzalanmasina,

karar verilmis olup s6z konusu finansal duran varlik satisi ile hasilat paylasim anlagsmasina iliskin bilgiler 24 Haziran

2025 tarihinde Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda yayinlanmistir.

Sirket’in esas faaliyetlerinden diger giderleri asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Kambiyo giderleri 291.423.471 15.890.042
Diger giderler 8.815 20.670
291.432.286 15.910.712
17. FINANSMAN GELIRLERI/ (GIDERLERI)
Sirket’in finansman gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Faiz gelirleri 914.700.654 638.260.269
Kambiyo gelirleri 9.121 4.069.751
Reeskont faiz gelirleri 53.907.682 4.090.538
968.617.457 646.420.558
Sirket’in finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Kredi faiz giderleri 1.229.404.275 1.068.248.348
Reeskont faiz giderleri 7.002.894 17.242.521
Kambiyo giderleri - 676.551
Diger faiz giderleri 1.234.141 1.326.971
1.237.641.310 1.087.494.391
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18. PAY BASINA KAZANC
TMS 33 Hisse Basina Kazan¢ Standardi kapsaminda; pay basina diisen kazang hesaplamasi, her iki yil iginde

giincel dénemin adi hisse senedi sayis1 baz alinarak karsilastirilabilir pay adedine boliinmesiyle hesaplanmigtir.

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Net Donem Kar1 2.177.372.844 1.742.521.146
Hisse senedi sayist 5.323.560.210 4.800.000.000
1 hissenin nominal degeri 1 1
Agirlikli hisse senedi sayist 4.800.000.000 4.800.000.000
Hisse Basina Diisen Kar 0,4536 0,3630
19. ERTELENEN VERGI GELIiRIi/ (GIDERI)
Sirket’in donemler itibari vergi geliri/(gideri) asagidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (426.553.758) -
(426.553.758) -

Bilango tarihleri itibariyla birikmis ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiirtirliikteki vergi oranlari kullanilarak

hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Dava karsiliklar: 4.006.024 5.229.460
Kidem tazminati karsilig1 1.627.369 6.082.777
Alacaklar reeskontu 686.944 20.974.233
Izin karsihig1 363.627 787.339
Adat faiz tahakkuku - 45.069.795
Amortisman ve itfa diizeltmeleri 193.233.966 (1.050.731.275)
Devam Eden Ingaat Projeleri ile Tlgili Diizeltmeler (2.169.644.241) (3.657.534.563)
Kullanim haklari (373.212) (1.486.254)
Diger diizeltmeler (2.994.779) (875.520)
Ertelenmis vergi varhklar: (1.973.094.302) (4.632.484.008)

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile GYO’lara uygulanan kurumlar vergisi istisnasi
kaldirilmis ve 2024 yilindan baglanilmak iizere %30 oraninda ertelenmis vergi hesaplanmistir. Hesaplanan ertelenen
vergi KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarna iletilen “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31
Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya gikan ertelenmis vergi yikimliliga, 2023 yili
ve oncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya

zarar tablosuna yansitilmigtir. Sirket 29 Mayis 2025 tarihinde 2024 yil1 hesap donemine ait Genel Kurulu’nu yapmis ve
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tasinmaz kazanglarindan elde ettigi gelirlerin %50°nin temettii olarak dagitilmasina karar vermistir. Daha sonra Sirket
10 Temmuz 2025 tarihinde almis oldugu Yonetim Kurulu karari ile ilk Genel Kurul’un onaymna sunmak iizere kar
dagitim politikasi belirlemis ve her faaliyet donemi sonunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. Maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ¢ercevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in sahip oldugu tasinmazlardan
elde ettigi kazanglarin en az %50’sini, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitma karar1 almigtir. S6z konusu kar dagitim politikasi
karar1 hem Sirket internet sitesinde hem de Kamuoyu Aydmlatma Platformu’nda yaymlamistir. Bu nedenle Sirket 31
Aralik 2024 tarihli finansal tablolarinda hesaplamaya bagladig1 %30 oranindaki ertelenmis vergileri 30 Haziran 2025
tarihli finansal tablolarda %10 olarak hesaplamaya baslamis ve 6nceki yila ait ertelenmis vergileri ise gegmis yillar kar

zararlarinda muhasebelestirmistir.

20. PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)

1 Ocak-
30 Haziran 2025

Stoklar 6.861.789.462
Pesin 6denmis giderler 2.376.102
Maddi duran varliklar 8.513.590
Maddi olmayan duran varliklar (2.833)
Kullanim hakki varliklari 515.011
Ertelenmis vergi varligi 1.729.911.063
Ertelenmis gelirler (2.049.196.022)
Ertelenmis vergi yikiimliligii 652.386.222
Paylara iliskin primler/iskontolar (240.164.368)
Geri alinmig paylar 4.301.213
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelir 1.906.035
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler (17.157.275)
Gegmis yillar karlart (4.767.386.955)
Gelir Tablosu endekslemeleri 135.992.024

2.323.783.269

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yapilan 28 Ekim 2024 tarihli ve
2024-71 sayili duyuruya istinaden Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) kalemine iligkin dipnot kolaylastirict

uygulamadan faydalanilarak karsilagtirmasiz olarak sunulmustur.

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Yabanci Para Riski (Kur Riski)

Kur riski, Sirket’in Amerikan Dolar1 ve Euro yabanci para bor¢ ve varliklara sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.
Ayrica, Sirket’in yaptig1 islemlerden dogan kur riski vardir. Bu riskler, doviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip

edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle

dagilimi asagidaki gibidir:
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Doviz Pozisyonu Tablosu - 30.06.2025

TL Karsihd

ABD Dolar

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari dahil)

42.320

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

1.677.866

4. Donen Varhklar (1+2+3)

1.720.186

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

1.720.186

10. Ticari Borglar

15.034.994

377.646

11. Finansal Yikumliulikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

15.034.994

377.646

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikumlulikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

15.393.266

379.674

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

15.393.266

379.674

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

30.428.260

757.320

19. Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araglarin Net
Varhk/Yiikiimliiliikk Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin
Tutar:

19b. Pasif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin
Tutar:

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (9-18+19)

(28.708.074)

(757.320)

30.964

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(30.385.940)

(757.320)

(5.036)

22. Déviz Hedge'i i¢cin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

25. ihracat

26. ithalat
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Doviz Pozisyonu Tablosu — 31 Arahk 2024

TL karsihg:
(Endeksli
deger)

TL karsihigi
(Tarihi
deger)

ABD Dolan

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplar1 dahil)

38.916

33.356

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

41.161

35.280

1.000

4. Donen Varhklar (1+2+3)

80.077

68.636

1.000

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

80.077

68.636

1.000

10. Ticari Borglar

36.938.078

31.660.305

895.781

11. Finansal Yikumlulikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

36.938.078

31.660.305

895.781

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikimlulikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

15.346.934

13.154.139

365.977

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

15.346.934

13.154.139

365.977

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

52.285.012

44.814.444

1.261.758

19. Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net
Varhk/Yiikiimliiliikk Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (9-
18+19)

(52.204.935)

(44.745.808)

(1.260.758)

(5.046)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(36.899.162)

(31.626.949)

(895.781)

908

22. Déviz Hedge'i i¢cin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kismimin Tutari

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

25, fhracat

26. ithalat
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

22. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Sirket Tiirkiye Halk Bankast A.S.’den daha 6nceki donemlerde kullanmis oldugu 28 adet kredinin 23 ve 24 Temmuz
2025 tarihlerinde kapamasini gergeklestirmistir. Kapatilan kredilerin toplam anapara bakiyesi 3.274.029.374 TL dir.

EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: ilgili teblig kapsaminda hazirlanmasi gereken sinirlamamalara iliskin kontrol
tablosu bilgi amagh olarak asagida sunulmustur. Portfoy sinirlama tablosu bireysel tablolara gore hazirlanmis olup

bilgi amagl sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi ‘ne gére portfoy

sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Konsolide olmayan (bireysel) finansal

tablo ana hesap kalemler flgili Diizenleme 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
A Para ve Sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 31.280.738 206.766.748
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 11-48.1. Md. 24 / (a) 39.658.194.719 37.807.079.196
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
D iliskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
E Diger varliklar 24.335.699.609 21.262.444.289
F Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 64.025.175.066 59.276.290.233
G Finansal borglar I11-48.1. Md. 31 13.992.750.599 12.671.839.325
H Diger finansal yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
I Finansal kiralama borglari 1I1-48.1. Md. 31 6.084.129 10.525.754
J  lliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 1I1-48.1. Md. 23 / (f) 400.972.863 978.011.989
K Ozkaynaklar [11-48.1. Md. 31 26.976.068.734 20.666.523.343
L Diger kaynaklar 22.649.298.741 24.949.389.822
M Toplam kaynaklar (Pasif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 64.025.175.066 59.276.290.233
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) -
A2 Mevduat/ Katilim hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 27.873.079 283.993.314
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 11-48.1. Md. 24 / (d) -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 1I1-48.1. Md. 24 / (¢) -
C1 Yabanc istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) -
N  Gayrinakdi krediler I11-48.1. Md. 31 10.882.693.059 10.281.766.051
Uzer1nd§ proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 111-48.1. Md. 22/ (¢) i
bedelleri
P Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) - -
Asgari/
. . Azami
Portfoy Simirlamlari llgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem Orani
1 gezgéﬁle(if proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 111-48.1. Md. 22/ (¢) 0% 0% <%10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1. Md. 24 / (a).(b) 62% 64% > %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% < %49
4 nganm gayrimenku'ller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% <949
istirakler, sermaye piyasasi araglari
5 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% < %20
6  Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) 0% 0% <%10
7  Borglanma sinirt 111-48.1. Md. 31 94% 116% < %500
8 TL ve doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel cari-katilma hesab1 1I1-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% <%10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarmin toplami 1I-48.1. Md. 22/ (1) 0% 0% <%l10
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30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin Esaslar Tebligi” ve
23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy smnirlamalarma uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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